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UB metsanomistajana

United Bankers on rahastojensa kautta Suomen 4. suurin yksityinen metsanomistaja.

UB:n metsarahastot tarjoavat hajautetun ja ammattimaisesti hoidetun metsasalkun. )

£

Yli 140 000 ha

UB:n metsarahastojen*

=

Vuotuinen puunmyynti

metsaa Suomessa ja varat (AUM) yli 350 000 m3
Baltiassa 727 Meur (noin 15 milj. eurolla)
Yli 10 000 ha Vuokrasopimukset Pitkaaikainen

suojeltua metsaa parantamaan
metsien monimuotoisuutta

*UB Metsa, UB Nordic Forest Fund Ill ja IV

tuulivoimayritysten kanssa
uusiutuvan energian
tuottamiseksi

strateginen kumppanuus
UPM-Kymmenen kanssa

Suomi: 120 745 ha
Viro: 6 286 ha
Latvia: 11 500 ha
Liettua: 2 148 ha
Yhteensa: 140679 ha

UB:n metsarahastot Q2/2025



UB:n track record metsarahastoissa

EXITED ACTIVE

UB Nordic Forest Fund | LP g UB Timberland Fund

2014 — Q2/2020 IRR 10.4% p.a. SRSy 2015
18,200 ha in Finland 97,000 ha in Finland

UB Nordic Forest Fund Il LP ™\ UB Nordic Forest Fund Ill LP

== 2015 -Q1/2024 IRR 13.3% p.a. 2018
32,900 ha in Finland &) 34,300 ha in Finland, Estonia, Latvia and Lithuania

Key sustainability features FUNDRAISING

- SFDR 9, EU Taxonomy aligned -
Impact goals: Climate change mitigation & biodiversity UB Nordic Farests
Buy and build -strategy + Sustainable rational forestry
Double certification (FSC and PEFC)
Annual carbon balance accounting
Aligned with OPIM impact management principles
Upcoming: Carbon and biodiversity value markets

~3,500 ha in Finland and Lithuania

Public



Metsarahastoissa finanssimaailma kohtaa metsaalan

Finanssialalla vastuullisuuteen liittyva saantely ja ohjeisto on usein keskittynyt listattuun omaisuuteen tai

maailmalla perinteisiin omaisuuslajeihin

Metsaalan vastuullisuus kehittynyt perinteisesti metsateollis- ja jarjestovetoisesti

Sijoittajien odotukset vaihtelevat - osaaminen, kiinnostus, tavoitteet

Vastuullisuus on metsarahastoissa kahden erilaisen maailman rajapinnalla

Finanssialan saantely,
ohjeet ja
raportointivaatimukset

Metsarahaston
vastuullisuus

Sijoittajien
odotukset

Metsaalan parhaat
kaytannot




Vastuullinen ja kestava metsarahasto?

« Kestava sijoittaminen finanssialalla maaritelldaan kahdella tavalla:

« EU:n taksonomiassa maaritellyt metsiin liittyvat kestavat taloudelliset toiminnot liittyen ilmastonmuutoksen
hillintdan ja sopeutumiseen

* Finanssialan kestavyysraportoinnin SFDR-asetuksessa maaritellyt kestavat sijoitukset

« Metsarahastojen vastuullisuuden substanssi rakentuu metsaalan vastuullisuuden mm.
metsdnkasittelymenetelmien seka niiden ymparisto- ja sosiaalisten vaikutusten pohjalle, esim:

» FSC, PEFC, EverCover -sertifikaatit - taloudellinen, ekologinen ja sosiaalinen kestavyys
« Metsanhoidon suositukset + vastuullisina pidetyt metsankasittelytavat, esim. jatkuvapeitteinen kasvatus

* Metsaalan kehityskulut vaikuttavat siihen mita metsarahastoilta odotetaan vastuullisuudessa

« Perinteisesti metsasijoitus on osa sijoitussalkun reaaliomaisuusallokaatiota, metsan korrelaatio perinteisiin
omaisuusluokkiin on vahainen. Vastuullisuus keskittyy ESG-riskien valttamiseen.

 Vaikuttavuussijoittamisen nakékulmasta motivoivat lisaksi mm. myoénteiset ilmastovaikutukset, luonnon
monimuotoisuus, jne.

-> Keskeista se miten rahasto metsiaan hoitaa, miten se hallitsee ja mittaa toimintansa vaikutuksia ja kertoo
niista



Metsarahaston vastuullisuus kaytannossa

Vastuullinen metsanhoito, kestavan sijoituksen kriteeristo ja vaikutusten mittaaminen on integroitu rahaston

sijoitusstrategiaan

Kaytetyt metsien kasittelymenetelmat ovat vastuullisia, ammattimaisesti pitkalla tahtaimelld suunniteltuja ja huomioivat

ilmastoriskit.

Perus ESG-asiat kuten ty6turvallisuus ja inmisoikeusnakdkulmat ovat kunnossa
Toiminnan vaikutuksia mitataan ja raportoidaan selkeilla portfoliotason indikaattoreilla

ILMASTONMUUTOKSEN HILLINTA

Vaikutuksia mahdollista arvioida esim. metsien hiilitaselaskennan
avulla. Mittareita voivat olla esim.

» Metsien hiilinielut (puusto ja maapera)

» Puun arvoketjun hiilivaikutukset

lImastoystavallisten metsanhoitomenetelmien kaytto

Uudet metsitetyt pinta-alat ja nilden GHG-vaikutukset

Tuotetut hiilikrediitit

Haasteena laskentamenetelmien ja mallinnuksen kehitys (erit.
maaperan hiilen vaikutukset ja pitkan aikavalin mallit), seka mallien
yhteys konkreettiseen metsanhoitoon

Mahdollisuuksia tulevaisuudessa esim. hiilikauppa

LUONNON MONIMUQOTOISUUS
= Mittareita voivat olla esim.
» Kestavasti hoidetun metsan ala (FSC ja PEFC)

» Suojellun metsan ala (HCV, jne.), vapaaehtoisesti suojellun metsan
alat ja erityispiirteet

» Ennallistettujen kohteiden alat ja erityispiirteet

» Talousmetsan ominaisuudet (lehtipuun osuus, lahopuun osuus,
ikarakenne ja lajiston monipuolisuus ja sen muutokset (esim. eDNA)

= Erilaiset biodiversitetti-indeksit ja niiden kehitys yli ajan

» Haasteena tiivistaa helposti ymmarrettaviin portfoliotason indikaattoreihin
ja loytaa tehokkaita vaikutustason indikaattoreita

» Mahdollisuuksia tulevaisuudessa esim. luontoarvokauppa



UB:n metsarahastojen ilmastovaikutuksia seurataan vuotuisten hiilitaselaskelmien ja pitkan aikavalin hiilimallinnuksen avulla.

Metsanhoito suunnitellaan strategisesti siten, etta taataan metsien hiilinielujen pitkan aikavalin kehitys..Puulla raaka-aineena voidaan
korvata fossiilisia materiaaleja ja energiaa, mika osaltaan edesauttaa vihreaa siirtymaa.

UB METSA -RAHASTON SUORAT ILMASTOVAIKUTUKSET I

Metsdn Metsamaan
puuston kasvun sitoma
sitoma CO,

Metsien hiilitase: puuston kasvu — metsista
korjattu puusto + metsamaahan sitoutuneen
hiilen lisd&ntyminen ja vdahentyminen

EPASUORAT ILMASTOVAIKUTUKSET

Metsamaan Operatiiviset Hiilen varastointi Fossiilisten
co, co, puuperaisiin materiaalien ja
-paastot -padstiot tuotteisiin energian korvaaminen

=

Positiivista ilmastovaikutusta
voidaan vahvistaa hyddyntamalld:

Negatiivinen » metsi tuottaa pads puuta arvoketjussa



. TEITY
1 UNITED

UB Metsa -rahasto toim inieluna L

-

Rahaston metsat toimivat hiilinieluina UB Metsé -rahaston vuosittaiset suorat ja epasuorat ilmastovaikutukset (tC0O./v)
Positiivinen arvo kuvastaa lisadntyvaa hillidioksidin maaraa imakehassa ja negatiivinen arvo vahenevai maaraa. 2021 2022 2023 M 2024

Kun hakkuut ovat metsien kasvua 50 000

pienemmat, metsat toimivat ns. 8927

hiilinieluina. Puun kaytélla voidaan myos ! .
korvata fossiilisia polttoaineita ja fossiili- -50 000
intensiivisia materiaaleja. Hiilinielujen
. .. LT . -100 000
kehitysta seurataan hiilitaselaskelmien
-150 000 430996

tCO A

avulla ja metsanhoito suunnitellaan EU:n

. . . .. . . 147 626 R
taksonomian mukaisia pitkan aikavalin 230000 140
ilmastomallinnuksia hyddyntaen

o . . -250 000
Rahastosta arvioidaan seka metsan suorat
- . .. L . - -276924
hiilivaikutukset etta metsista korjatun puun 400000 R - _ - .
k.. .. hl k k R h k k . Metsan hiilinielut Paastot Puutuotteiden Kokonaishiili- Korvaavuusvaikutus
ayton hiilivaikutukset. Rahaston kokonais- hiilivarasto vaikutus

hiilivaikutus vuonna 2024 vastaa noin

25800 suomalasen hilljalanjalkes.

Metsén hiilivarasto Keskimédardinen vuotuinen Keskimairdinen vuotuinen
vuoden 2024 lopussa metsén hiilinielu** hiilivaikutus

*Hiilijalanjalki keskimaarin 10,3 t€O, per henkilo (Sitra) **Taselaskenta keskittyy maanpaallisten hiilivarastojen muutoksen arvoimiseen, UB Metsan hiilitase 2024. Laskelmat on toteuttanut ulkopuolinen toimija rahaston

toimeksiannosta
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UB approachito forest piodiversity - e

-

Blodiversity
management
and impact

Biodiversity impact of the portfolio
is tracked by the increase of
certified sustainably managed
forest area, protected areas,
voluntary conservation
projects, and change

in forest structure

Voluntary protection and restoration

Increase of the share of deciduous trees
Increase of the share of deadwood
Continuous cover forestry on lush peatlands

SUSTAINABLE FOREST MANAGEMENT
CERTIFICATIONS FSC AND PEFC

Local regulation




Luonnon monimuotoisuudesta huolehtiminen Kuulut
metsanhoitoen

= UB:n metsarahastoilla on pitkan aikavalin tavoite Lehtipuuosuuden kehitys UB Metsa -rahaston metsissa
kaksinkertaistaa omistamiensa metsien lehtipuun osuus 20%
Suomessa 20 prosenttiin - B
= Rahastot pyrkivat suojelemaan erityisia luontokohteita 0% 123% 12.4% 12.5% 128% 137%
vapaaehtoisen suojelun keinoin. Suojelun avulla pyritaan
tukemaan myos merkittavia ekologisia kokonaisuuksia ja 5%
yhteyksida. Vuonna 2024 suojeltuja kohteita oli yht. 8300 ha. -
. . .. N . . 2020 2021 2022 2023 2024
» Rahastojen mailla on kaynnissa nelja ennallistamishanketta,
fokuksena suoymparistot ja pintavedet. Yht. 41 ha Lehtipuuosuuden kehitys UB NFF Ill -rahaston metsissa
» Rahastot pyrkivat myos edistamaan jatkuvapeitteisen ]géo =
metsanhoidon kayttda rehevilla turvemailla, mika voi vaikuttaa 14 % __/149—/ o 164%
myOnteisesti biodiversiteettiin, turvemaiden vesitalouteen ja ]3; ’
pintavesiin. ot SR T
6%
4%
2%

0%

2020 2021 2022 2023 2024




NITED

Tuotto ja vastuullisuus , - G

» Metsidrahastoissa tuotto OPTIMIZING TOTAL NET RETURN WITH ACTIVE FOREST MANAGEMENT
muodostuu monista eri . .
l3hteists Traditional value sources o Active value sources
10%
= Rahaston strategiassa . -
voidaan integroida tuotto, -
vastuullisuus ja vaikuttavuus .
. . 5%
= Parhaimmillaan o =
vastuullisuus & vaikuttavuus -
= Tukee my®ds perinteista 2
tuotonmuodostusta ;::
= Tuo lisdarvoa esim. Biological Cash flow Land value Buy-and-build Optimized HBU* Total net return
. . . . ts val ield forest
hiilikrediittimarkkinoilta tai aesets VA e mang;i;em

luontoarvomarkkinoilta

*Highest and Best Use: Alternative use of land, e g. leasing for wind or solar power, establishing private conservation areas, sale of land.




KIItOS!

= Millaista tietoa vastuullisena sijoittajana haluaisit metsarahastostasi?
= Mitka ovat mielestasi metsarahaston vastuullisuuden merkittavimmat tekijat?

= Minkalaiset indikaattorit olisivat mielekkaita kuvaamaan metsan biodiversiteettia (metsarahastossa tai
muuten)?

» Haluaisitko, etta metsarahastosi tuottaisi sertifioituja hiilikrediitteja ja saisit tuottoa niiden myynnista
kansainvalisilla vapaaehtoisilla hiilimarkkinoilla?
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Mitaan esityksen kautta saatavaa informaatiota ei pida sellaisenaan kasittaa rahoitusvialineen osto- tai myyntitarjoukseksi taikka
muuksi kehotukseksi sijoitustoimenpiteisiin. Tehdessaan sijoituspaatoksia tulee lukijan perustaa ne omaan arvioonsa
sijoituskohteesta ja siihen liittyvista riskeista ja ottaa huomioon hanen omat tavoitteensa ja taloudellinen tilanteensa.

Tama materiaali on tarkoitettu vain vastaanottajalle ja materiaalin kaikkinainen kopiointi ja levittaminen on ilman kirjallista lupaa
kielletty seka Suomessa etta Suomen ulkopuolella.

Rahastosijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski. Tehdyn sijoituksen arvo voi nousta tai laskea, ja sijoitetun paaoman voi
menettaa osittain tai kokonaan. Rahoitusvilineen aikaisempi tuottokehitys ole tae tulevasta kehityksesta eika sita voi kayttaa
tulevien tuottojen ennustamiseen. Tarkemmat tiedot rahastoista ja niihin liittyvista riskeista on esitetty rahastojen virallisissa
materiaaleissa, rahastoesitteessa ja avaintietoasiakirjassa seka rahaston saiannédissa. Sijoittajan tulee ennen sijoituspaatéoksen

tekemista tutustua rahaston materiaaliin, joka on saatavilla osoitteessa http://unitedbankers.fil/.

UB:n rahastoja hallinnoi UB Rahastoyhtio Oy. Rahastojen salkunhoito on ulkoistettu UB Omaisuudenhoito Oy:lle.

United Bankers * Aleksanterinkatu 21A, 00100 Helsinki * puh. 09 2538 0300 * etunimi.sukunimi@Qunitedbankers.fi
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https://unitedbankers.fi/fi/
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