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RAHOITUS
• Metsätila lainan vakuudeksi

• Lainanhoitokyky
• Vakuusarvon määritys

VARAINHOITO
• OP Metsänomistaja -

metsärahasto
• OP Metsävarallisuus 

VAKUUTTAMINEN
• Pohjola metsävakuutus
• Korvauspalvelut

LAKIPALVELUT
• Omistusjärjestelyt
• Perinnönjako ja perunkirjoitukset

MAA-  JA 
METSÄTALOUSPALVELUT
• OP Metsäarvio
• OP Metsä
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Metsän arvo ja vakuusarvo

•  Eksakti tiede
• Monta eri laskentamenetelmää

• Soveltuvat eri tilanteisiin; arvo myytäessä, tuoton 
maksimoiminen ostaessa, sukulaisluovutus, lainan 
vakuusarvon määritys

• Summa- arvo- , tuottoarvo-  ja kauppa- arvomenetelmä
• Arvonmääritys summa- arvomenetelmällä

• Eniten käytössä Suomessa, helposti ymmärrettävä
• Omaisuusosien arvojen summa

• Metsän vakuusarvona on käytetty 60 prosenttia tilan 
käyvästä arvosta
• Puustoa ei voida kiinnittää – haaste: metsätilan omistaja 

voi hakata puustoa pantin haltijan tietämättä
• Puuston hakkuu laskee metsätilan ja pantin arvoa

• ”Ongelma” vain paljon uudistuskypsiä metsiä sisältävillä 
metsätiloilla

• Taimikoita ja kasvatusmetsiä sisältävillä tiloilla hakkuilla 
ei voida siirtää niin paljoa pääomaa tiloilta pois, että 
pantinhaltijan asema vaarantuisi
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OP Metsäarvio
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0,5p/m25p/m2

Kuvat: Maanmittauslaitos
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Kantohinnat 12kk alueellisina keskiarvoina

• Taimikoiden arvojen ja maan 
arvon laskennassa käytetään 
Tapio Oy:n julkaisemia 
summa- arvomenetelmän 
aputaulukoita

• Kitu-  ja joutomaalle käytetään 
kiinteästi määriteltyjä arvoja
• Kitumaa 100€ / ha
• Joutomaa 50€ / ha
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Metsäteollisuus ry:n puukaupan viikkoseuranta -  uudistushakkuut

Mäntytukki

Kuusitukki

Koivutukki

Mäntykuitupuu

Kuusikuitupuu

Koivukuitupuu
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MML ortokuvat
- 0,5m resoluutio
- Päivitys 3v välein (pl. Ylä- Lappi) 
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Sentinel- 2- satelliittikuvat (A-  ja B- satelliitit)
- Keskiresoluution optinen satelliitti
- 10m resoluutio (myös 20m ja 60m)
- Päivittyy viiden päivän välein
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Metsänkäyttöilmoitukset ja tulevat hakkuut 
huomioidaan arvonmäärityksessä
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OP Metsä – rekisteröidy maksutta
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• OP Metsä analysoi metsätietoa ja laskee 
arvion mm. seuraavista tiedoista:
• Puuston arvo ja sen kehittyminen
• Hakkuumahdollisuudet ja hoitosuositukset
• Hiilensidonta
• Arvokkaat luontokohteet ja vapaaehtoiset 

suojelumahdollisuudet
• Tilakohtaiset kuviokartat ja tiedot

• Veromuistio
• Metsänomistajan opas
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Miten OP Metsän arvonmääritykset eroavat toisistaan?
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OP Metsän pika- analyysi OP Metsän metsätiedot OP Metsäarvio

Kenelletarkoitettu Kiinteistöstäkiinnostuneelleja 
uteliaalle Metsänomistajalle

Metsäomistajalle
Edunvalvojalle

Verottajalle
Pankille

Arviontarkkuus Karkea
(sisältäävain puustotiedot)

Rajallinen
(sisältäävain puustotiedot)

Tarkka
(puustonja maapohjanarvo sekä

arvonkorjaus)

Lähdeaineistontietojen
päivittyminen

Metsäkeskuksen metsävaratieto 
päivittyy jatkuvasti. VMI-

lähdeaineisto päivittyy kahden 
vuoden välein. 

Metsävaratietoapäivitetään
jatkuvasti(laskennallinen

kasvatus, metsänkäyttöilmoitukset
ja inventoinnit)

Jatkuvastipäivittyvä
(lisäksitietojenajantasaisuus

tarkistetaanuseistatietolähteistä)

Tietolähteet Luonnonvarakeskus
Maanmittauslaitos

Metsäkeskus
Maanmittauslaitos

Metsäkeskus
Maanmittauslaitos

Satelliittikuvat
Metsänkäyttöilmoitukset

Soveltuvuus Nopeaja karkeaarvio puuston
arvosta

Arviopuustonarvosta, 
hakkuumahdollisuuksistaja 

hoitokustannuksista

Arviokirjaksiperunkirjoituksissatai 
sukupolvenvaihdoksissasekä
vakuusarvonmäärittelyssä



© OP

OP Metsävarallisuus
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Kehityspolkuja

• Kaukokartoitusdatan hyödyntäminen metsätuhojen seurannassa ja riskienhallinnassa
• Maksuttomasti saatavilla olevien satelliittikuvien käyttö metsätuhojen seurannassa ja 

tilannearvion selvityksessä
• Aktiivisempi palvelu korvauspalveluiden osalta – mahdollista huomata 

kaukokartoitusaineistoihin perustuen metsävahinko ennen kuin asiakas itse siitä on 
tietoinen?

• Kokonaisvahingon määrän tunnistaminen isoissa korvaustapauksissa (esimerkiksi 
laaja-alaiset tuulituhot)

• Riskienhallintaa
• Peltojen kasvukunnon ja hiilivirtojen monitorointi
• Metsävarallisuus nykyistä näkyvämmäksi osaksi asiakkaan kokonaisvarallisuutta
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Sääntely ohjaa pankkeja -  etenkin ESG-  ja 
vastuullisuustyön osalta

• Luokittelee yritysten toimintaa sen 
perusteella, kuinka kestävinä niitä 
voidaan pitää ilmasto-  ja 
ympäristönäkökulmasta. Tarkoitus 
toimia luokitteluna rahoitus- kohteiden 
kestävyyden arvioinnissa

Kestävän rahoituksen taksonomia Euroopan pankkiviranomaisen 
(EBA) vaatimukset pankeille
• Pankin tulee tuntea liiketoimintaansa 

vaikuttavat ilmasto-  ja ympäristöriskit 
niin lyhyellä, keskipitkällä kuin pitkällä 
aikavälillä

• OP:n kaikissa rahoituspäätöksissä (lainat 
ja vakuudet) tulee huomioida ESG- tekijät

Pilari 3 ESG - tiedonanto

Kestävyysraportointidirektiivi (CSRD)

• Velvoittaa raportoimaan ESG- teemoihin 
liittyvistä vaikutuksista osana 
tilinpäätöksen toimintakertomusta

• Vuonna 2024 piirissä listatut, yli 500 
työntekijän yritykset sekä pankit ja 
vakuutusyhtiöt, myöhemmin laajenee 
koskemaan pienempiä yrityksiä

• ESG- riskien huomioiminen osana 
pankkien vakavaraisuustiedonantoja, 
osana nk. pilari 3 –raportointia

• Ilmastonmuutoksen fysikaaliset (vastuut 
jotka ovat alttiita akuuteille 
ilmastoriskeille) sekä transitioriskit 
(pankkien vastuut fossiilisia polttoaineita 
tuottaviin yhtiöihin)

Yritysvastuudirektiivi (CSDDD)
• Asianmukaisen huolellisuuden velvoite 

liittyen ympäristö-  ja 
ihmisoikeusteemoihin

• Yrityksellä tulee olla prosessit oman, 
hankintaketjun sekä liiketoiminnasta 
johtuvien haitallisten ihmisoikeus-  sekä 
ympäristövaikutusten tunnistamiseen, 
ehkäisemiseen ja korjaaviin 
toimenpiteisiin

• Velvoittaa varainhoitajia luokittelemaan 
rahastotuotteita vastuullisuustason 
mukaan (artikla 8 ja artikla 9). Vuoden 
2023 alussa näihin vastuullisiksi 
luokiteltuihin rahastoihin kohdistuu 
tiukempia tiedonanto-  ja 
raportointivelvoitteita.

• Kestävyysmieltymysten selvittäminen 
asiakkailta tuotteiden tarjoamiseksi

Tiedonantoasetus (SFDR)
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Entistä käyttökelpoisempi metsävaratieto 
tulevaisuuden metsäala

• Luonnon monimuotoisuuden 
mittaaminen

• Lahopuun määrä
• Kaukokartoitus vaikea 

• ALS lehdettömään aikaan  
etsitään viivamaisia 
pistejoukkoja, 
korkeuspohjainen 
suodatus, tiheäpulssinen 
laserkeilausaineisto

• Muutostulkinnan avulla 
(kaksi eri ajankohtaa)  
etsitään aukkoja ja 
kaatuneita puita

• Mallinnus apuun?
• Korkean resoluution 

satelliittikuvat

• Laatu ja tarkkuus 
• Hoitamattomat metsät
• Taimikot ja nuoret 

metsät
• Hyvin järeät metsät

• Puulajisuhteet
• Toimenpiteiden päivitys

• Koko metsäalan etu
• Ajantasaisuus

• Tuhokartoitus
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KIITOS!
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