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METS ATALOUSP ALVELUT

* Metsitila lainan vakuudeksi * OP Metsanomistaja - * Pohjola metsavakuutus * Omistusjérjestelyt

* Lainanhoitokyky metsdrahasto * Korvauspalvelut * Perinnonjako ja perunkirjoitukset * OP Metsdarvio
* Vakuusarvon maaritys * OP Metsdvarallisuus * OP Metsé




Metsan arvo ja vakuusarvo

. ksaktitied
. Monta eri laskentamenetelméa

*  Soveltuvat eri tilanteisiin; arvo myytéessé, tuoton
maksimoiminen ostaessa, sukulaisluovutus, laman
vakuusarvon maéritys

*  Summa-arvo-, tuottoarvo- ja kauppa-arvomenetelméa

¢ Arvonméiritys summa-arvomenetelméalla
*  Eniten kiytossd Suomessa, helposti ynmaérrettava
*  Omaisuusosien arvojen summa
¢ Metsdn vakuusarvona on kédytetty 60 prosenttia tilan
kdyvdstd arvosta
¢ Puustoa ei voida kiinnittdd — haaste: metsétilan omistaja
voi hakata puustoa pantin haltijan tietimatta
¢ Puuston hakkuu laskee metsitilan ja pantin arvoa
*  ’Ongelma” vain paljon uudistuskypsid metsid siséltévilld
metsitiloilla
*  Taimikoita ja kasvatusmetsid sisdltavilld tiloilla hakkuilla
ei voida siirtdd niin paljoa pddomaa tiloilta pois, ettd
pantinhaltijan asema vaarantuisi
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Metsaarvio
Saarnivaara, Saarijarvi
729-407-13-496

Ainespuun miird
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729-407-13-4%6
Saarnivaara, Saarijarvi
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Arvioitu tilan arvo

Tarvitsetko metsaarvion?

42 500 € - 47500 €

Pika-analyysi kohteelle MELLINMETSA, KUORTANE (300-401-50-1)

Pinta-ala

Kokonaisala

10,2 ha

300-401-50-1
Mellinmetsa, Kuortane

W

KAYPA ARVO
47 340 €

Summa-arvon yhteenveto
Puusto, taimikot ja maapohja

Puuston odotusarvo

59230 €

3050€

. Puusto, 57 050 € (92 %)
. Taimikot, 0 € (0 %)
Maa, 2 180 € (3 %)

,7// Odotusarvo, 3 050 € (5 %)

Kiinteiston pinta-alat
Kokonaisala

Peltoala

2/8

10,2 ha

0 ha

Tilaa OP Metsaarvio nopeasti ja edullisesti 2 Metsaala
Kysy tarjous metsavakuutuksesta 5 1 0 h d
Pohjola metsavakuutus tarpeesi mukaan
Peltoala

Harkitsetko metsasi myymista?
Jata yhteydenottopyyntd OP Kodin asiantuntijoille ? O ha
Puusto
Metsakeskuksen metsavaratieto  Luonnonvarakeskus VM| 2019
Arvioitu puuston tilavuus  Arvioitu puuston keskitilavuus Tukkipuuta Kuitupuut;

39,7% 60,3 %
1691 m3 169,3 m3/ha . |
PUULAJI 0osuus TUKKIA
Manty 974 % 394 %
Kuusi 17% 678%
Koivu 09% 29 %
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Kokkola
Karleby

l peenranta

imanstrand

M N siaki
Madrdnhamina Helslnmors

Kuvat: Maanmittauslaitos
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Kantohmnat 12kk alueellisina keskiarvoma
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Metsateollisuus ry:n puukaupan viikkoseurantaiudistushakkuut

2023.02

2023.05

2023.08

2023.11

2023/14
2023/17
2023/20
2023/23
2023/26
2023/29
2023/32
2023/35
2023/38
2023/41

—— Mantytukki
——Kuusitukki
— Koivutukki
—— Mantykuitupuu
——— Kuusikuitupuu

Koivukuitupuu

* Taimikoiden arvojen ja maan
arvon laskennassa kiytetddn
Tapio Oy:n julkaisemia
summa-arvomenetelman
aputaulukoita

* Kitu- ja joutomaalle kiytetddn
kiintedsti maariteltyjd arvoja
* Kitumaa 100€ / ha
« Joutomaa 50€ / ha
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0,5m resoluutio

MML ortokuvat
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Sentinel- 2- satelliittikuvat (A- ja B-satelliitit)
- Keskiresoluution optinen satelliitti

- 10m resoluutio (myds 20m ja 60m)

- Péivittyy viiden pdivin vélein







nur

limoiti

Metsikkokuviot

Metsdnkayttoilmoitukset ja tulevat hakkuut
huomioidaan arvonméérityksessé
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OP Metsa — rekisteroidy maksutta

* OP Metsd analysoi metsitietoa ja laskee
arvion mm. seuraavista tiedoista:

* Puuston arvo ja sen kehittyminen
* Hakkuumahdollisuudet ja hoitosuositukset
* Hilensidonta

* Arvokkaat luontokohteet ja vapaaehtoiset
suojelumahdollisuudet

 Tilakohtaiset kuviokartat ja tiedot

*  Veromuistio

*  Metsdnomistajan opas

Omat metsat

168 751 €

“ Ennuste arvonkehityksesta

Omat tilat

99 292 € 92440€

-12 800 €

Puuston kokenaistilavuus 7 008 m?

S.gél €..

Arvio metsasi vuotuisesta hiilensidonnasta

LARARRNARE] HH‘T'H‘H‘D
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Miten OP Metsdan arvonmaaritykset eroavat toisistaan?

Kenelletarkoitettu

Arviontarkkuus

Lahdeaineistortietojen
paivittyminen

Tietolahteet

Soveltuvuus

OP Metsan pika- analyysi

Kiinteistostakiinnostuneellga
uteliaalle

Karkea
(sisaltaavain puustotiedo}

Metsakeskuksen metsavaratieto
paivittyy jatkuvasti. VMI
l[ahdeaineisto péivittyy kahden
vuoden valein.

Luonnonvarakeskus
Maanmittauslaitos

Nopeaja karkeaarvio puuston
arvosta

OP Metsan metsatiedot

Metsanomistajalle

Rajallinen
(sisaltdavain puustotiedo})

Metsavaratietogdivitetaan
jatkuvasti(laskennallinen
kasvatus metsankayttéilmoitukset

ja inventoinni)

Metsakeskus
Maanmittauslaitos

Arviopuustonarvostg
hakkuumahdollisuuksistga
hoitokustannuksista

OP Metsaarvio

Metsaomistajalle
Edunvalvojalle
Verottajalle
Pankille

Tarkka
(puustonja maapohjanarvo seka
arvonkorjaus

Jatkuvastipaivittyva
(liséksitietojen ajantasaisuus
tarkistetaanuseistatietolahteistg

Metsakeskus
Maanmittauslaitos
Satelliittikuvat
Metsankayttdilmoitukset

Arviokirjaksiperunkirjoituksissdai
sukupolvenvaihdoksissseka
vakuusarvonmaarittelyssa

P )



OP Metsayarallisuus
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Yhteenveto metsdvarallisuudesta 20.09.2022

Summa-arve

Tuottoarvo

inteistd 2,0t
-407-13-496. 240150

Saamivaara, Saarijarvi

401501 90 680
Mellinmetsa, Kuortane

Yhteensa 330870 € 251500 €

Yhteenveto metsavarallisuudesta 20.09.2022

Summa-arvo Pinta-ala
Kaypa arvo Kokonaisala
140 830 € 40,8 ha

Tuottoarvo Metsamaa

3,5 % yhteensa 39,7 ha

168 600 €

5 vuoden
hakkuusuositukset

21 010 €

Peltoala

0,0 ha

omen 1ss, Maanmitt . Luoanom
11 tedot ole asiantuntian tarkistamia. Yhteenwedon U

iyttas ainoana perusteena metsanar

masrittamisessa esimerkiksi oikeustoimea suunnitel
markkinoilla saattaa poiketa huomattavasti sen metstaloudelisesta arvosta. Yhteenwetoa ef voi kiy1taa Kiint

oveltuvuudests kaupankiyntin i mudhun

ica myeskaan neuvonia Lai kehotuksena myyda ta o

rangaistusluonteisista (mukaan lukien saamata jaaneet tustot) tai muista vahingc

etoja e ol tarkstettu maastossa eika Kinteistan hakkuusopi

Vhteenvetoa eitule kiyttas mydskaan Kinteiston myyntihinnan maarittelys
 mirityhsessi.

en tarkoitukseen, Vhteenveden tietgja &
i mitain. Palveluntarjoaja ei
2 tahan yhteemvetaon littyen.

Pinta-ala Peltoala

iden vus
hakkuusuositukset

Oha

35310€

146 660 € 132040 € 122560 €

Tietoa arvonlaskennasta ©
Tuottoarvo esittaa metsakiinteiston
metsataloudellisen arvon tulevaisuuden
hakkuutulojen ja hoitomencjen nykyarvon summana
tarkasteltavalla tuottovaatimuksella. Ennustemallit
toimivat parhaiten hoidetuissa kasvatusmetsissa.

Markkinahinnan arviointi

Tuottoarvotaulukkoa voidaan kaytt:
metsakiinteistdn markkinahinnan karkean arvioinnin
apuna. Vuonna 202 iloista on ollut

poikkeuksellisen kova kysynta, ja ostajat ovat
tyytyneet noin 3,5% tuotto-odotuks

1a ja tayd
tai Kayttorajoiteista ole titoa. Yhteenvetoa i tule

Kintsiston hinta

ida pitsa sitovana Laro
a mistasn

OP
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Sddntely ohjaa pankkeja - etenkin ESG- ja
vastuullisuustyon osalta

Kestavian rahoituksen taksonomia

Luokittelee yritysten toimintaa sen
perusteella, kuinka kestdvind niitd
voidaan pitdd ilmasto- ja
ympéristondkokulmasta. Tarkoitus
toimia luokitteluna rahoitus- kohteiden
kestidvyyden arvioinnissa

Pilari 3 ESG-tiedonanto

ESG-riskien huomioiminen osana
pankkien vakavaraisuustiedonantoja,
osana nk. pilari 3 —raportointia

Imastonmuutoksen fysikaaliset (vastuut
jotka ovat alttita akuuteille
ilmastoriskeille) seké transitioriskit
(pankkien vastuut fossiilisia polttoaineita
tuottaviin yhtioihin)

Euroopan pankkiviranomaisen
(EBA) vaatimukset pankeille

Pankin tulee tuntea liketoimintaansa
vaikuttavat ilmasto- ja ympéristoriskit
niin lyhyelld, keskipitkdlld kuin pitkalla
aikavahlla

OP:n kaikissa rahoituspdétoksissé (lainat
ja vakuudet) tulee huomioida ESG- tekijit

Tiedonantoasetus (SFDR)

Velvoittaa varainhoitajia luokittelemaan
rahastotuotteita vastuullisuustason
mukaan (artikla 8 ja artikla 9). Vuoden
2023 alussa néihin vastuullisiksi
luokiteltuihin rahastoihin kohdistuu
tiukempia tiedonanto- ja
raportointivelvoitteita.

Kestdvyysmieltymysten selvittdminen
asiakkailta tuotteiden tarjoamiseksi

Kestéavyysraportointidirektivi (CSRD)

Velvoittaa raportoimaan ESG-teemoihin
liittyvistd vaikutuksista osana
tilinpdatdksen toimintakertomusta
Vuonna 2024 piirissé listatut, yli 500
tyontekijdn yritykset sekd pankit ja
vakuutusyhtiot, myohemmin laajenee
koskemaan pienempid yrityksi

Yritysvastuudirektivi (CSDDD)

Asianmukaisen huolellisuuden velvoite
liittyen ymparisto- ja
ihmisoikeusteemoihin

Yritykselld tulee olla prosessit oman,
hankintaketjun seki liikketoiminnasta
johtuvien haitallisten thmisoikeus- seka
ympdiristovaikutusten tunnistamiseen,
ehkédisemiseen ja korjaaviin
toimenpiteisiin

P )
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Entistd kiyttokelpoisempi metsavaratieto =2
tulevaisuuden metsaala

[uonnon monimuotoisuuden
mittaaminen

e Laatu ja tarkkuus
 Hoittamattomat metsat

Lahopuun mééra

* Tammikot ja nuoret «  Kaukokartoitus vaikea

metsat ALS lehdettoméén aikaan
* Hyvin jiredt metsat et,st‘t?anldV(l(l)‘,’amaE‘a
pistejoukkoja,
* Puulajisuhteet korkeuspohjainen
suodatus, tthedpulssinen
* Toimenpiteiden paivitys laserkeilausaineisto
. 5 Muutostulkinnan avulla
Koko metsdalan etu (kaksi eri aiankohtaa)
. : : etsitdén aukkoja ja
Ajantasaisuus kaatuneita puita

* Tuhokartoitus *  Mallinnus apuun?

¢ Korkean resoluution
satellittikuvat

o )
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