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Omistusjarjestelyt — ajatuksia
kokemuksia

Jatkaja, jolla on todella mielenkiintoa
—>rohkea keskustelu perheen/suvun sisalla
Toiminnan jatkuminen
- metsien hoito ja kaytto mahdollista
Sisarusten tasapuolinen kohtelu
Pitkajanteinen toiminta vai hetken verohyoty?
Tehdaanko erittain monimutkaisia ratkaisuja?

Ei ole olemassa yhta oikeaa ikaa tai tapaa
sukupolvenvaihdokseen
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Elinaikana tai kuolintapauksen jalkeen

METSATILAN LUOVUTUS

-PERINTO Testamentti
Perintokaari
LAHJA
*KAUPPA Hallintaoikeus?
*YHTEISMETSAAN LIITTYMINEN Avio-

oikeus?
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Tavoitetila

* Luopujien toiveet ja tarpeet

« Jatkajien toiveet ja tavoitteet
— Valiton rahantarvelei

— Maksukyky

tarvetta . .
Halu sailvttaa esi — Toive omistaa

— najusarlytiaa esim. yksin/sisarusten kanssa
rakennukset

— Halukkuus ylipaataan
metsanomistajaksi

omistuksessaan
— Tahto vaikuttaa esim.

saajan puolison avio- * Vaiheittainen spv?
oikeuteen — Jatkaja "pienemmalla
— Muut toiveet luovutuksen panoksella” mukaan,
yhteydessa luopuja viela taustatukena
’ Muu omaisuus: asunnot, kesamokit...? ~ o
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Verotus

« Keskeisia veroseikkoja metsamaan omistusjarjestelyissa
— Metsavahennys
— Metsalahjavahennys
— Lahja- ja perintdovero
— Luovutusvoittovero (ja sen huojennus lahisukulaisten
kesken)
— Lainan korkojen vahennysmahdollisuus
— Varainsiirtovero

— Hallintaoikeuden pidatys, maaraaikainen, lahinna
rakennuksiin

— Perinnodsta luopuminen
— Maatilan SPV, PerVL 55§ huojennus
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Metsavahennys keventaa tilan ostajan verotusta, yksi tarkein
huomioonotettava veroasia spv:n suunnittelussa

« Laskennallinen lisavahennys Metsavahennyspohja ei

metsatalouteen synny lahjassa E(?l
« 60% mets.én hankiqtarpenosta Eg;!c?:r%séstgnns]gu;a
(kauppahinta+varainsiirtovero+ jatkajalle
muut kulut) « Metsavahennysta ei voi
— Korotus 75%iin? hyodyntaa, jos omistus- ja
hallintaoikeus on eri

 Vahennys tehdaan

metsatalouden tuloista henkiloilla

* Tuloutetaan
luovutusvoittoveron
laskennassa (ei merkitysta,
jos huojennus kaytossa)
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Luovutusvoittoveron huojennus

+ Koskee lahisukulaisten kauppoja

— ostajana yksin tai yhdessa puolisonsa kanssa lapsi tai
taman jalkelainen, sisar(puoli) tai veli(puoli)

— luovuttaja harjoittanut metsataloutta

— tila ei ole vaihtanut edellisen 10 vuoden aikana omistajaa
vastikkeellisesti

Huom! kuka on myyja ja mika on sukulaisuussuhde ostajaan!
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Hallintaoikeus

e Hallintaoikeus ja omistusoikeus kulkevat yleensa yhta matkaa

e Hallintaoikeuden voi kuitenkin pidattaa luovutuksessa tai
maarata siita testamentilla

o Elinaikaisena tai maaraaikaisena
e Elinaikaisesta hallintaoikeudesta voi myos luopua
e Tulot ja verot hallintaoikeuden pidattajalle
e Metsavahennysta ei voi hyodyntaa toistaiseksi
e Maaraaikainen joskus hyva
e Esim. rakennuksiin, opiskelujen ajaksi
o Tiedostavatko osapuolet mita hallintaoikeus tarkoittaa?
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Lahja vs. kauppa

Lahja

Lahjavero (I tai |l luokka)

Voidaan sulkea avio-oikeus pois saajan
puolisolta

Joissain tapauksissa mahdollisuus
metsalahjavahennykseen

Lahjavero pienenee, jos useampi
vastaanottaja ja/tai —antaja

Ei synny uutta metsavahennysta, mutta
jaljella oleva seuraa

Joskus hallintaoikeuden pidattaminen
perusteltu

Lahjoituksen yhteydessa tulisi kirjata,
onko kyseessa ennakkoperinto vai
suosiolahja

¥
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Kauppa

Myyja ei voi maarata avio-
oikeudesta
Kaupassa syntyy metsavahennys
Luovutusvoittoveron tarkastelu

— Huojennus

— Vieraalle myydessa melko
ankara, varsinkin jos kaytetty
metsavahennysta

Voidaan tehda "kolmen vartin
kauppa” > kauppahinnan tulee olla
yli 75% kayvasta arvosta, jotta
valtytaan lahjaverolta
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Jos on jo ehtinyt syntya kuolinpesa,
vaihtoehtoja:

« Pidetaan ennallaan
« Jaetaan jokaiselle oma palsta
* Puretaan kuolinpesa yhtymaksi
— Jalkeenpain voidaan tehda osuuksien kauppoja
« Jaetaan pesa eri omaisuuslajien perusteella
« Perustetaan/liitytaan yhteismetsaan
 Myydaan metsatila vieraalle
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’Sukuvarallisuus”

« Mita kauppasummalle tapahtuu kaupan
jalkeen?

— Tililla sailyttaminen

— Verovapaat lahjat perillisille

— Kulutus

— Sijoittaminen esim. osakemarkkinoilla

— Asunto itselle tai sijoitusmielessa
 Paaoma ei katoa
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Yhteenveto

Verotusta saa ja pitaa suunnitella, mutta se ei saa ylikorostua
Ei lilan monimutkaisia ratkaisuja

Perukirjalla omaisuuden arvoa ei yleensa kannattaisi painaa
alhaiseksi

L(uolinpeséssé fiksusti tehty perinndnjako ja sen jalkeen mahdolliset
aupat

Hallintaoikeuden pidattaminen harkitusti ja yleensa maaraaikaisena
Perheen sisallakin kauppa on usein jarkeva
Vahintaankin testamentti kannattaa tehda

Epavarmoissa tilanteissa kannattaa pyytaa ennakkoratkaisu
verottajalta

Pitaa uskaltaa miettia myos tilan myymista vieraalle
”Suunnittelu kannattaa aloittaa tanaan”
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Kiitos!
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